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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU

Mésto Chfibska ma v souasné dob& na svém spravnim Gzemi platny Uzemni plén

Chribska, schvaleny Zastupitelstvem mésta Chfibska dne 15.12.2015, ktery nabyl u€innosti
dne 30.12.2015.
O pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Chfibska (dale jen Zména &. 1) bylo rozhodnuto,
podle zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (dale jen stavebni zakon), na jednanich
zastupitelstva mésta Chfibska, uskutecnénych 25.5.2016, 25.1.2017 a 22.3.2017 (usneseni
€. 2/16-21/2017).

Na zakladé projektantem predanych doplfujicich prizkumd a rozbori pak ufad
uzemniho planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani Zmény ¢.
1. Navrh zadani Zmény &. 1 byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho
zakona a v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 a 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci Cinnosti a pfilohy €. 6 této vyhlasky (dale jen vyhlasky). Zadani Zmény ¢&. 1
obsahovalo 10 dilgich zmén UP.

Verfejnou vyhlaskou ze dne 18.8.2017 bylo oznameno projednani navrhu zadani zmény
k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s navrhem zadani zmény byla vystavena na
ufednich deskach Méstskych Ufadl ve Chfibské a Varnsdorfu a to i zpisobem umoznujicim
dalkovy pfistup k informacim.

Dot&ené organy, krajsky ufad a sousedni obce byly samostatné obeslany oznamenim
o vystaveni navrhu zadani UP dne 23.8.2017. Dot&ené organy a krajsky ufad byly podle
ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavki na obsah
navrhu zadani zmény do 30ti dnli ode dne obdrzeni navrhu zadani zmény, sousedni obce
byly vyzvany a by ve stejné Ih(té uplatnily své podnéty na obsah zadavaci dokumentace.
Pofizovatel vSechny upozornil na skute€nost, Zze k pfipominkam, pozadavkim a podnétiim
uplatnénym po stanovenych lhutach se nepfihlizi.

Zadani Zmény ¢&. 1 UP Chiibska bylo schvaleno zastupitelstvem mésta dne 22.11.2017
usnesenim €. 8/9/17.

Nasledné byl projektantem zpracovan navrh Zmény €. 1, ktery Méstsky ufad Varnsdorf
— Urad Gzemniho planovani, jako organ Gzemniho planovani dle § 6, odst. 1) pism. c)
zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen
SZ), zaslal dot€enym organim, sousednim obcim a krajskému uUfadu a zajistil zvefejnéni
navrhu Zmény €. 1 a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti spolu s oznamenim o konani
spole¢ného jednani dne 6.9.2018 podle odst. 2 § 50 SZ. Ve Ihité od 6.9.2018 do 8.10.2018
mély dotéené organy moznost uplatnit sva stanoviska a sousedni obce mély moznost

uplatnit své pfipominky k navrhu Zmény €. 1. V ramci vyhodnoceni stanovisek a pfipominek
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ke spole€nému jednani byly z pavodnich 12 dil€¢ich zmén vypustény 2 zmény (Z1.6 a Z1.7),
Ctyfi dalSi spolu souvisejici a tykajici se jedné lokality (Z1.9, Z1.10, Z1.11 a Z1.12) byly po
dohodé s obci (navrhovatel obou zmén) upraveny, divodem byl pfedevsim nesouhlas ¢i dilci
vyhrady ve stanovisku Agentury ochrany pfirody a krajiny CHKO LuZické hory. Plochy
dalSich 4 dilCich zmén byly na zakladé téhoz stanoviska zredukovany (Z1.1, Z1.3, Z1.4 a
Z1.5). Pouze 2 dil¢i zmény byly ponechany v puvodni podobé (Z1.2 a Z1.8).

DalSim krokem pofizovani bylo zahajeni fizeni o navrhu Zmény €. 1 podle § 52
stavebniho zakona a § 172 spravniho fadu (zakon &. 500/2004 Sb.) s uvedenim terminu
vefejného projednani upraveného navrhu Zmény &. 1. Navrh byl poté M&U Varnsdorf —
Uradem Gzemniho planovani rozeslan dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému
Ufadu, dale byl navrh Zmény €. 1 zvefejnén a vystaven k vefejnému nahlédnuti spolu
s oznamenim o konani vefejného projednani dne 16.4.2020 podle odst. 2 § 52 SZ. Ve Ihité
do 7 dni po konani vefejného projednani, tedy do 23.4.2020, mély dotéené organy moznost k
navrhu Zmény ¢&. 1 uplatnit sva stanoviska, sousedni obce pfipominky a fyzické i pravnické
osoby namitky. K navrhu Zmény ¢. 1 nebyly Zadné namitky ani relevantni pfipominky
uplatnény. V zavéreCné fazi pofizovani byl zpracovan podle § 53 stavebniho zadkona navrh
vyhodnoceni pfipominek, ktery byl dot€enym organim rozeslan k vyjadreni. Dotéené organy
vyjadfily s navrhem souhlas, a proto byl pfedloZzen zastupitelstvu mésta navrh na vydani
Zmény &. 1 UP Chribska. Zastupitelstvo mésta Chfibska vydalo Zménu &. 1 UP Chfibska na
svém zasedani dne 4.11.2020.

2. NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

2.a) Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
s uzemneé planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou tizemniho rozvoje CR

Soulad s politikou tzemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizované PUR &. 1,
¢.2ac. 3.

Politika uzemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Pro Zménu &. 1 a Uzemni plan Chfibska jsou urdujici Republikové priority. Ty jsou
obsahem kapitoly 2.2, ktera obsahuje celkem 32 republikovych priorit. Zména ¢. 1

vyhodnocuje priority, které se tykaji feSeného uzemi.
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Bod €. 14

Ve vefejnéem zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i
Jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzZaduje tvarci, avSak
citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézZejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Bréanit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Ochrana pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot je zabezpe€ena vymezenim ploch
rozvoje s danou funkci v zastavéném nebo v navaznosti na zastavéné tuzemi. Uzemni plan
vymezuje USES. Mimo to je ochrana pfirodnich hodnot zaji$téna Spravou CHKO LuZické
hory, Spravou NP Ceské Svycarsko a Spravou CHKO Labské piskovce. Urbanistické
hodnoty jsou respektovany v ramci regulativi a lokalizaci jednotlivych navrhovych ploch.

B&hem praci na Zméné &. 1 a UP byly respektovany predevsim tyto hodnoty obce:

pfirodni, kulturni, urbanistické, architektonické.

Bod €. 14a

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi

zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
Je navrZzen Uzemni rozvoj mésta s minimalnimi navrhy na zabory zemédélské pldy

(ZPF).

Bod ¢. 16
Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych disledcich zhorsSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna rfeSeni tzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

K potfebam a rozvojovym zamérdm obce bylo v UP pfistupovano komplexné s cilem
zajistit trvale udrzitelny rozvoj mésta. Funkci mésta je pfevazné bydleni (proto uzemni plan

vymezuje nejvice ploch bydleni).
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Bod €. 16a
Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovéani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména €. 1 a uzemni plan respektuji urbanistickou strukturu meésta a rozviji ji
v souladu s jejich historickym charakterem s ohledem na potfeby dnedni doby tak, aby byl

zachovan trvale udrzitelny rozvoj mésta.

Bod ¢. 18
Bod 18 akcentuje polycentricky rozvoj sidleni struktury a vytvareni predpokladd pro posileni
oboustranné vyhodnych vztah(i mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

Zména €. 1 a uzemni plan navrhuji polycentricky rozvoj sidelni struktury mésta
Chfibska. To je patrné pfedevsim z lokalizace jednotlivych navrhovych ploch, kdy je jejich

nejvétsi hustota v centru mésta.

Bod €. 19
Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tuzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména ¢ 1 a uzemni plan navrhuji zabor ZPF predevSim v prolukach
a v bezprostfednim okoli zastavéného Uzemi sidla. UP navrhuje plochu piestavby VL7,

kterou Ize oznacit jako brownfield.

Bod €. 20

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvafet tzemni podminky pro

implementaci a respektovani tizemnich systémdi ekologické stability a zvySovani a udrZzovani
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ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Zména €. 1 a uzemni plan navrhuji zabor ZPF v okoli zastavéného uzemi sidla bez
zasahG do volné krajiny. UP respektuje soustavu NATURA 2000, zdroje pitné vody a

vymezuje USES. Ochrana pfirody a krajina je zakladni prioritou tohoto UP.

Bod €. 20a

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Zména €. 1 a uzemni plan nefragmentuji krajinu. Neni navrzeno umistovani liniovych

staveb a nenavrhuje se sristani Chfibské s okolnimi sidly.

Bod €. 22

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umozriuji celoroCni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZafska, hipo).
Zména & 1 a uzemni plan respektuji stavajici sit znaCenych turistickych tras
a cyklotras. Rozvoj dalSich péSich a turistickych tras je pfipustny v ramci stanovenych
regulativd. DalSi rozvoj cestovniho ruchu je podpofen pfedevSsim vymezenim ploch

obc¢anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych.

Bod €. 23

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepS$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gcinkum tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatifenimi v dzemi. Zaroveri v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové tseky dalnic,

silnic . tfidy a Zeleznic, a timto zpGsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro

ODUVODNEN| ZMENY &. 1 UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA 8




dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich Gcinkt provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinka).

Uzemni plan navrhuje koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu
(Z1). Uzemni plan umozZfiuje rozsifeni kanalizace, vodovodu a plynovodu. V&echny névrhové

plochy jsou dopravné obslouzeny.

Bod €. 24

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verfejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou verfejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
ZlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznic¢ni, cyklistickou).

Uzemni plan navrhuje koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu
(Z1). Uzemni plan umozfiuje rozsifeni kanalizace, vodovodu a plynovodu. V&echny névrhové

plochy jsou dopravné obslouzeny.

Bod €. 25

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uUzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

Zména €. 1 a uzemni plan nevymezuji zadné plochy v zaplavovém uzemi. Sesuvy
a eroze pudy se v feSeném Uzemi témér nevyskytuji. Je stanovena podminka zasakovani

destovych vod, pokud to dovoluji lokalni poméry a stupen znecisténi vod.

Bod €. 26

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku

povodriovych $kod.
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Zména €. 1 a uzemni plan nevymezuji zadné plochy v zaplavovém uzemi.

Bod €. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splrfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu zZivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan navrhuje dvé &istirny odpadnich vod za Géelem zlep$eni Sisténi

odpadnich vod na uzemi obce. Obec je napojena na nékolik zdrojl pitné vody.

Bod ¢&. 31

Viytvafet dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vliva a rizik pri respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi.
Vzhledem ktomu, Zze se FeSené uzemi nachazi v CHKO LuZické hory nenavrhuje
Zména ¢. 1 a uzemni plan zadné plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja (napf.

fotovoltaické a vétrné elektrarny).

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména & 1 a Uzemni plan Chfibskd musi byt v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci ,Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK)* po
Aktualizaci €. 1 a €. 3. Pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi se feSeného uzemi tykaji

zejmeéna tyto vybrané priority:

1. Stanoveni priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji tzemniho planovani na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tremi pilifi udrzitelného rozvoje: poZzadovany smér hospodarského rozvoje, troveri
Zivotniho prostredi srovnatelné s jinymi éastmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrt

socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Zména €. 1 a uzemni plan vytvareji pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj vhodnym
vyuzitim ploch. V sidle pfevazuji plochy bydleni vramci relativné malych ploch
usnadiujicich snazsi souziti nové pfistéhovalych obyvatel se starousedliky, ¢imz se

mimo jiné zajiStuje socialni soudrznost obyvatel nejen v ramci mésta. Hospodarsky
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rozvoj je podpofen vymezenim ploch vyroby a skladovani, plochami smisenymi
obytnymi a plochami ob&anského vybaveni. Uroven Zivotniho prostiedi je v soudasné
dob& dobra, na uzemi obce se nachazi CHKO Luzické hory, NP Ceské Svycarsko,
CHKO Labskeé piskovce, lokality Natura 2000 - PtacCi oblast, Evropsky vyznamna lokalita
a dvé pfirodni rezervace. Ochrana zivotniho prostiedi je zajiSténa vymezenim
ploch odpovidajici dané lokalité a také jednotlivymi prvky Uzemniho systému ekologické

stability.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny éinnosti, které by mohly pfesahovat

meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zptsobovat jeho poSkozeni

a nebo branit rozvaoji jinych Zadoucich forem vyuZziti Gzemi.

Zména €. 1 a uzemni plan respektuji limity rozvoje Uzemi a svymi navrhy

zajistujicimi udrzitelny rozvoj nebrani rozvoji vhodnych zplsobu vyuziti tzemi.

Zivotni prostredi

(5) Nastroji tzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych

(8)

uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrénénych tGzemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecné chranénych tzemi (PPk, VKP, USES).

Navrh urbanistické koncepce respektuje nutnost ochrany nezastupitelnych
pfirodnich hodnot Uzemi. Za tim ucelem je urbanistické fedeni vhodnym kompromisem
sledujicim zaji$téni rozvoje mésta v plném souladu s CHKO Luzické hory, NP Ceské
Svycarsko, CHKO Labské piskovce, s lokalitami Natura 2000 - Pta&i oblasti, s Evropsky

vyznamnou lokalitou a dvéma pfirodnimi rezervacemi.

Hospodarsky rozvoj

Viytvafet Gzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich

vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendum.

Zména C. 1 a uzemni plan respektuji souCasné plochy vyroby a skladovani
a plochy obcCanského vybaveni. Ty doplnuji navrhem ploch vyroby a skladovani,
plochami smiSenymi obytnymi a plochami obcCanského vybaveni. Regulativy ploch
umozriuji realizaci vyroby a sluzeb, které odpovidaji sou¢asnym trendim ekonomickym

I technologickym.
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(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatec¢né vyuZitych nebo zanedbanych
arealtl a ploch pridmyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného puavodu (typu
brownfield), s cilem dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné

tzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

Na uzemi obce se nachazi nevyuzity vyrobni areal. Tento brownfield vyuziva

uzemni plan jako plochu vyroby a skladovani (VL7).

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZzivani zemédélskych tzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana
proti eroznim uc¢inkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecéné
fragmentaci zemédélskych uUzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana uzemi,
vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin

pro energetickée ucely aj.

Napliovani této priority je vramci Zmény ¢. 1 a uzemniho planu popsano
v Oduvodnéni v kapitole ,Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk(l navrhovaného feSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa“ a v kapitole
,Koncepce usporadani krajiny.“ Cilem Zmény €. 1 a uzemniho planu je minimalizovat
zabory ZPF, omezit erozi na svazitych plochach, které na uzemi obce pfevazuji a omezit
fragmentaci zemédélskych uzemi i pfes jeho vyraznou ¢lenitost danou konfiguraci

terénu a Cetnou rozptylenou krajinnou zeleni.

Dopravni a technicka infrastruktura

(29) Podporit racionalni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroju, uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik
poSkozeni krajinného razu a ohroZeni rozvoje jinych Zadoucich forem vyuZiti uzemi

(zejména oblast Krusnych hor).

Tato priorita se feSeného uzemi netyka. Zména €. 1 a Uzemni plan nepfipousti

vystavbu vétrnych elektraren v feSeném uzemi.

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvéaret pfedpoklady pro modernizaci stavajicich systémd
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofedeni této problematiky v menSich sidlech

(do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Uzemni plan navrhuje dvé plochy pro vystavbu gistiren odpadnich vod.
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(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potreb

Jednotlivych éasti kraje.

Nové lokality mohou byt napojeny na stavajici telekomunikacni sit, navic uzemi

obce pokryva signal tfi mobilnich operatoru.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt uzemné technické feSeni navrhu
na rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vuci prirode,
snahou zachovavat prirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pudy.
Resenim jednotlivych zamér( a jejich Gzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyteéné
fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat
za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zamért, miru citlivosti
feSeni vici ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich Gzemnich

hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celku.

Uzemné technické feSeni navrh(i dopravni a technické infrastruktury je feseno
s ohledem na ochranu pfirody a krajiny. Zména €. 1 a Uzemni plan jsou projednany dle

Stavebniho zakona s dotéenymi organy statni spravy.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, sou¢asné
respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zretele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel. Vytvafet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi

urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Zména €. 1 a uzemni plan svym urbanistickym feSenim zkompaktiuji urbanisticky
padorys mésta, bez vytvareni odlou¢enych lokalit. Uzemni plan vyuzivd ke zméné

funkéniho vyuziti také plochy prestavby.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych

pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.
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V Chfibské prevazuje funkce obytna. Kultivace lidskych zdroju je zajisténa
kvalitnim pfirodnim zazemim, dobrou urovni ob&anské vybavenosti (zakladni 3kola,
Skolka, fotbalovy klub, knihovna atd.) i navrhovanou obc&anskou vybavenosti.
Vymezenim ploch smiSenych obytnych mohou vzniknout nejrizné;jsi aktivity pro traveni

volného €asu. Rozvoj vzdélanosti je podpofen blizkosti mést Varnsdorf a Rumburk.

Uzemni plan piedpoklada vznik novych pracovnich mist na plochach smigenych
obytnych, na plochach ob¢anského vybaveni a predevSim na plochach vyroby

a skladovani.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecéné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky Gzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci

a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Rozvoj a ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot zména ¢. 1 a uzemni plan plné
respektuji, zejména vramci ploch se specifickymi funkcemi dané existenci zvlasté

chranénych Uuzemi uvedenych v bodé (5).

(43) Pri stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace
S obyvateli a dalSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyS$Si miry vyvazenosti
reSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovlivriujicimi socialni

soudrznost obyvatel.

Zpracovani zmény €. 1 je v jednotlivych fazich pribézné projednavano s obyvatel

mésta, s vlastniky pozemku a s pfisluSnymi institucemi.

Ochrana Uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(45) Uzemné planovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich $kod a ohroZeni obyvatel z pdsobeni pfirodnich sil v tzemi a havarijnich

situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby.

Zména €. 1 a uzemni plan minimalizuje rozsah materialnich Skod a ohrozeni
obyvatel pfedevsSim tim, ze nevymezuje zadné nové plochy v zaplavovém uzemi stoleté

vody.
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(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich jen ve vyjimecnych
pfipadech a zvlast’ zduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy

pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Uzemi mésta patii mezi sidla, kde hrozi nebezpeé&i zaplav. Uzemni plan vak

Zadné plochy v zaplavovém uzemi nenavrhuje.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou tzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s dzemnimi

limity a rozvojovymi potfebami téchto tuzemi.

Priorita splnéna vydanim uzemniho planu.

2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym
vyznamem presahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy)

Mésto Chfibska se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti ani v zadné rozvojové ose.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti a vymezenych v PUR a vymezeni

dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Mésto Chfibska neni soucasti zadné specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a
koridorii nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné infrastruktury,
USES a Gzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma

byt provéieno
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V tomto bodé& zpfesiiuje Uzemni plan koridor obsazeny v ZUR UK pro konvenéni

Zelezni¢ni dopravu nadmistniho vyznamu Z1.

Pro Gzemni planovani a vyuZivani Gzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tkol,
ktery se tyka feSeného uzemi:

(2) v soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi tzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v
UPD dotéenych obci koridor konvencéni Zeleznice DéCin, vychod — BeneSov nad
Plouénici - Rybnisté - Rumburk a Rybnisté - Varnsdorf - hranice CR/SRN.

Uzemni plan zpfesfiuje koridor dle mistnich podminek, pfi¢emz nenarusuje hlavni funkce

uzemi mésta sledujici ochranu pfirodnich hodnot nadmistniho vyznamu.

5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi kraje

stanovuji ZUR UK nasleduiici Ukoly, které se tykaji feSeného tUzemi:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot prirodniho a krajinného prostfedi na tzemi
Usteckého kraje povaZovat za prvofady verfejny zéjem. Stanovovat a dodrZovat limity
rozvoje pro v8echny aktivity, které by mohly zplsobovat poSkozeni téchto hodnot
(zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné
obnovitelnych zdroja, déale téZké prumyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury,
ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Koncepce Zmény €. 1 a uzemniho planu je navrZzena s prvofadym cilem chranit
zivotni prostfedi, vétSina feSeného uzemi se nachazi v CHKO Luzické hory. Sprava
CHKO LuZické hory je s pfipravou uzemniho planu sezndmena jiz od samého zacatku
praci na Uzemnim planu. Uzemni plan vymezuje USES a chrani pfirodni hodnoty

v zastavéném i nezastavéném uzemi.

(10) Skladebné ¢&asti regionélniho a nadregionalniho USES chrénit pfed zésahy, které by
znamenaly sniZeni urovné jejich ekologické stability, upresriovat vymezeni skladebnych
¢asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich
realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

Uzemni plan vymezuje a v souladu skompetentnimi organy a institucemi

zpFesiuje USES v ramci jeho jednotlivych skladebnych &asti.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uzemi — zachovani
jedine¢nosti  kulturni  krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich

zemédélskych pud; podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti eroznim Gcinkdm
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vody, vetfu a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské krajiny,
zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana utzemi;
vymezovat Uzemi vhodnéa pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti uzemi ve zvilasté
chranénych velkoploSnych tzemich (NP, CHKO).

Uzemni plan podporuje zachovani jedinecnosti krajiny respektovanim jejiho
historického vyvoje a zachovanim velkého mnozstvi trvalych travnich porostl, které zde

tradi¢né tvofi hlavni soucast padniho fondu.

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot Uzemi kraje

stanovuji ZUR UK nasledujici Ukoly, které se tykaji fe$eného tizemi:

(17) Podporovat a uprednostriovat revitalizaci nedostatec¢né vyuZzitych nebo zanedbanych
aredlu a ploch prumyslového, zemédéiského, vojenského ¢i jiného plvodu typu
brownfield, pfed zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

Ve mésté se nachazi jedna plocha, kterou se Ize povazovat za brownfield. Uzemni

plan zde navrhuje plochu vyroby a skladovani (VL7) jako plochu pfestavby.

(21) Podporovat realizaci ochrannych  opatfeni  zvySujici miru  zabezpeéeni
civilizaénich hodnot kraje proti zaplavam a dal$im hrozbam katastrofickych situaci.
Uzemni plan umoZfuje vystavbu protipovodiiovych opatfeni na plochach

s pfipustnym funk&nim vyuzitim: nezbytna technicka infrastruktura.

(22) Podporovat dotvofeni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zelezni¢nich dopravnich
systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba Daélnice D8, dostavba R,
Zkapacitnéni silnice R7, modernizace Zeleznini infrastruktury, zamér na vystavbu
vysokorychlostni Zeleznicni traté a jiné).

Uzemni plan navrhuje a vsouladu se ZUR UK zptesfiuje koridor konvenéni

Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (Z1).

(25) Zohledriovat navrhovana chranéna uzemi: napf. krajinné pamatkové zoény,
méstské pamatkové zony, vesnické pamatkové zbény a archeologické pamatkové

rezervace.

Zména €. 1 a uzemni plan vSechny tyto limity respektuji.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téZz doklady industrialniho vyvoje kraje,

ODUVODNEN| ZMENY &. 1 UZEMNIHO PLANU CHRIBSKA 17




vyhledavat a chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti
Jejich vyuZiti v novych podminkach.
Tento ukol se feSeného uzemi tyka pfedevSim prostfednictvim ochrany nemovitych

kulturnich pamatek.

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje

stanovuji ZUR UK nasleduijici Ukoly, které se tykaji feSeného tUzemi:

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedineéné kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivu, krajinnych dominant, vyznacnych
vyhledovych bodu a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této
souvislosti ochranit Krusné hory pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren,
které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

Zména €. 1 a uzemni plan chrani krajinny raz v feSeném uzemi i v jeho SirSich
souvislostech, pfedevSim s ohledem na vyjimecnost Uzemi v uvedenych chranénych

krajinnych oblastech (viz bod (5)).

(28) Prioritné zajiStovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké
koncentrace obyvatel - jadra méstskych zén a pfiméstské oblasti, v koridorech pri
vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamenany vlivy tézby
surovin a prumyslové vyroby.

Ochrana a kultivace kulturnich hodnot krajiny je zmé&nou €. 1 a uzemnim planem

plné zajisténa.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménu — obnoveni prahledu, dominant,
odstranéni negativnich civiliza¢nich prvku poSkozujicich krajinny raz, majicich nevhodné
vazby vuci krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Mésto Chfibska lezi v udoli podél feky Chfibské Kamenice obklopeno Luzickymi
horami s nadhernymi vyhledy. Obnoveni prahledd € dominant neni nutné, kostel na kopci
nad naméstim je pfirozenou dominantou mésta. Znacné rezervy jsou v estetické hodnoté
panelové vystavby (zejména v centru mésta) a nékterych vyrobnich areall. Plochy jsou
v souCasné dobé vyuzivané, dle funkce jim uréené, proto uzemni plan ve vétsiné pfipadu
nenavrhuje zmény. Plocha VL7 je navrZena k pfestavbé zbofenisté, brownfieldu na

plochu vyroby a skladovani — lehkého primysiu.
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6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€éetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Uzemi Usteckého kraje je rozdéleno do 17 krajinnych celk(i (KC). Re$ené Gzemi spada

do KC CHKO Luzické hory a do KC NP Ceské Svycarsko. Pro nasledujici KC jsou stanoveny

cilové charakteristiky krajiny:

KC CHKO Luzické hory

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy

ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlaSovacim predpisem a planem
péce o chranénou krajinnou oblast).
Zména €. 1 a uzemni plan a je v souladu s timto bodem.

b) ve vybranych ¢astech KC preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a extenzivni
zemeédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity krajinného
celku,

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélské farmy, hospodafici prevazné extenzivné.
Krajinny raz a biologicka diverzita je UP pIné respektovana, navic je vymezen USES.

c¢) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich

funkci podle vyznamu konkrétni lokality v rémci krajinného celku, v zavislosti na potfebé

respektovani primarniho vefejného zajmu — ochrana pfirody a krajiny,
Zména ¢&. 1 a uzemni plan podporuji rozvoj cestovniho ruchu pfedevSim vymezenim
ploch ob&anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych.

d) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s
ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek
prirodnich a kulturnich.

Zamaéry, které mohly negativné ovlivnit krajinny raz byly z UP vyfazeny.

e) zamezit otvirce novych lokalit t€Zby nerostnych surovin (zejména cedice).

Uzemni plan nepfipousti otvirky novych t&Zebnich lokalit.

KC NP Ceské Svycarsko

a) vyrazné preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptsoby

a formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlaSovacim pfedpisem
a planem péce o narodni park).

Zména €. 1 a uzemni plan a je v souladu s timto bodem.

b) regulovat turistickou navstévnost krajinného celku (navstévni rad NP).
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Uzemni plan Chfibska nereguluje turistickou navstévnost. Plochy pro dopravu v Kklidu
jsou dostateCné vzhledem k potfebam turistd a mistnich, mésto je napojeno na
znacenée turistické trasy i na cyklostezku. Dale ve mésté funguje nékolik ubytovacich
a restauraénich zafizeni.
¢) podporovat extenzivni zemédélstvi a ekologicky zaméfené lesni hospodarstvi pro zajisténi
uchovani hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity.
Uzemni plan respektuje stavajici zemédé&lské farmy, hospodafici prevazné extenzivné.
Krajinny raz a biologicka diverzita je uzemnim planem plné respektovana, navic je
vymezen USES.
d) podporovat kultivaci sidel na tuzemi krajinného celku, v principu bez dalSiho plosného
tuzemniho rozvoje.
Zména ¢&. 1 a uzemni plan a jsou v souladu s timto bodem, aronduji uzemi obce, nové

lokality umistuji pouze v logické navaznosti na urbanisticky pudorys sidla.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu
a vymezenych asanacnich Gzemi, pro ktera Ize pava k pozemkim vyvlastnit
ZUR UK vymezuji na tzemi mésta Chfibska pouze jednu vefejné prospé&snou stavbu:

- koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu (Z1).

8. Stanoveni pozadavktl na koordinaci tizemné planovaci €¢innosti obci a na feseni
v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidleni struktury
Koordinace uzemné planovaci dokumantace ve vztahu k podminkam obnovy a rozvoje
sidelni struktury je na uzemi mésta Chfibska podfizena podminkam ochrany existenci KC
CHKO Luzické hory, KC NP Ceské Svycarsko, koridorem konvenéni zelezni¢ni dopravy
nadmistniho vyznamu (Z1), nadregionalnim biocentrem &.82, nadregionalnim biokoridorem

K7 a regionalni biocentrum ¢.1706.

Zavérem lze konstatovat, Ze Z’méga ¢ 1 ﬂzgmnjho planu Chribska je v souladu
s PUR CR a se ZUR UK.

2.b.) Soulad scili a ukoly Uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a
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urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

§ 18 Stavebniho zakona

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spoCivajici ve vyvazenéem vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména €. 1 a uzemni plan Chfibska navrhuji odpovidajici rozvoj sidla tak, aby byl
zajistén jeho trvale udrZitelny rozvoj v souladu s pozZadavky na ochranu pfirody
a krajiny. Chfibska bude i nadale atraktivni pro maloméstské bydleni s dobrou dopravni
infrastrukturou v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Zména & 1 a uUzemni plan vytvareji
predpoklady pro zabezpeceni dostateéného mnozZstvi ploch pro rozvoj bydleni, zemédélstvi,
pramyslu i cestovniho ruchu. Soudrznost spole€enstvi obyvatel zajiStuje Uzemni plan
pfedevS8im lokalizaci samotnych navrhovych ploch, dale stanovenymi regulativy tak, aby
nevznikaly samostatné lokality pro vystavbu velkého mnozstvi rodinnych domu s malymi

zahradami.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmG na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména €. 1 a uzemni plan Chfibska navrhuji odpovidajici rozvoj sidla v souladu
s principy trvale udrzitelného rozvoje. Uspofadani sidla vychazi z historicky daného
urbanistického pudorysu sidla s tim, Ze nové plochy jsou navrhovany pfevazné v prolukach
nebo v pfimé a logické navaznosti na stavajici zastavéné tzemi. Uzemni plan reaguje na
vefejné zajmy mésta vymezenim napf. ploch pro realizaci Cistiren odpadnich vod. Soukromé
zajmy jsou representovany predevSim navrhovymi plochami bydleni, plochami ob&anského
vybaveni, plochami smiSenymi obytnymi, plochami vyroby a skladovani. Zména ¢. 1

a Uzemni plan vytvareji pfedpoklady pro moznosti dalSiho rozvoje mésta v odpovidajici mife.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a

konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisd.
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Pfislusné organy uzemniho planovani koordinuji veSkeré zaméry ovlivaujici rozvoj
uzemi nejen souladu s UPD, ale i v souladu se veskerymi UPD a souvisejicimi pravnimi

predpisy.

(4) Uzemni plénovani ve vefejném z&jmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S
ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tuzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Zména &. 1 respektuje Uzemni plan Chiibska, ktery ve své urbanistické koncepci
(uvedené v uvodu ,vyrokové Casti“) sleduje hlavni cil tzemné technického usporadani ploch
v feSeném uzemi, kterym je ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi. Jako hlavni vyuziti ploch bydleni navrhuje individualni jednopodlazni rodinné domy s
obytnym podkrovim, na pozemcich o minimalni velikosti 1 000 m?2. Zastavitelné plochy
vymezuje zména €. 1 a uzemni plan s ohledem na potencial rozvoje uzemi a na miru

zastavéného uzemi.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a
jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro
ochranu pfirody a Krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména €. 1 a uzemni plan vyslovné nevylu€uji umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni, ktera jsou uvedena v prfedchozim odstavci Cislo 5 § 18 stavebniho zakona, v
platném znéni. V ramci feSeného uzemi se budou tato ustanoveni tykat pfedevSim ploch
zemédélstvi, lesnictvi a vodniho hospodafstvi a dale opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny.
S ohledem na vyznamné rekreacni funkce obce budou mimo jiné dulezité podminky, které

zlepSi vyuziti uzemi pro ucely turistiky a cestovniho ruchu.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu

zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.
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Na nezastavénych pozemcich pfipousti uzemni plan v FeSeném uzemi v pfislusnych

regulativech pouze nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturu.

§19

(1) Ukolem tzemniho planovéni je zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav tdzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani podkladi pro posouzeni stavu Uzemi bylo cilem prizkumi rozbor(, které
doplnily podklady poskytnuté ORP Varnsdorf v ramci uzemné analytickych podklad(. Na
zakladé toho bylo mozZno komplexné posoudit nejen soufasny stav, pfirodni a kulturni

hodnotu uzemi, ale i pfedpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tuzemi.

Stanoveni zakladni koncepce rozvoje uzemi z hlediska jejich urbanistickych a uzemné
technickych predpokladd pro ochranu veskerych hodnot Uzemi je v uUzemnim planu

povazovano za stéZejni. Zména €. 1 stanovenou koncepci respektuje.

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich

pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,

geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
Zména €. 1 a uzemni plan vymezuji nové funkéni plochy s cilem zachovat udrzitelny

rozvoj mésta i do budoucna. Prvofadym zajmem je ochrana Zivotniho prostiedi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové

usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,
Zmeéna €. 1 a uzemni plan stanovuji k jednotlivym funk&énim plocham regulativy v rdmci

pravomoci danych Stavebnim zakonem. Uzemni plan fesi pfedevsim minimalni velikost

stavebnich pozemku a vySkovou hladinu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,
Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v kapitole f) vyrokové Casti

uplného znéni uzemniho planu.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
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Poradi provadéni zmén v uzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické strukture

mésta a poc¢tu navrhovanych ploch zména &. 1 a Uzemni plan nestanovuiji.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem,

Tento bod se feSeného uzemi netyka.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,
Zména ¢. 1 a uzemni plan vymezuji jednotlivé funkéni plochy s cilem zachovat
udrzitelny rozvoj obce i do budoucna. V soucasnosti nelze hovofit o odstranovani dasledki

nahlych hospodarskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou uzemnim planem stanoveny tak,
Ze jsou navrzeny plochy pouze ve vhodnych lokalitach. Velky dlraz je zde kladen na

ochranu pfirodniho a Zivotniho prostfedi.

J) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkt z
verejnych rozpoctld na zmény v uzemi,
Zmeéna €. 1 a uzemni plan nevymezuji plochy, kde se da predpokladat nehospodarné

vyuzivani vefejnych prostredku.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
V ramci zmény €. 1 a uzemniho planu nebylo nutné vytvofit v izemi podminky pro

zajisténi civilni ochrany.

l) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,
V ramci zmény €. 1 a uzemniho planu nebylo nutné stanovit asanacni, rekonstrukéni

nebo rekultivaéni zasahy do Gzemi. Uzemni plan vymezuje nékolik ploch pfestavby.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich predpistu pred
negativnimi vlivy zamérd na tdzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvilastni pravni
pfedpis nestanovi jinak,

Bylo vydano stanovisko, Ze Ize vyloudit vyznamny vliv na celistvost evropsky
vyznamnych lokalit v feSeném uzemi. Zména &. 1 a Uuzemni plan jsou v souladu s timto

ukolem.
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,

Na uzemi mésta se nenachazeji Zzadné pfirodni zdroje.

0) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Zména €. 1 a uzemni plan vychazeji z architektonicko-urbanistické struktury mésta,
zména ¢. 1 a uzemni plan jsou v souladu s principy Uzemniho planovani, s ochranou

zivotniho prostfedi a s ochranou pamatkové péce dle nejnovéjSich poznatkd.

(2) Ukolem tzemniho planovéni je také posouzeni viivii politiky tuzemniho rozvoje, zésad
tzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely
tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho
soucasti je také vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi s nalezitostmi stanovenymi v priloze k

tomuto zakonu, véetné posouzeni vilivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V bodu 2. se pozaduje vytvofit podminky pro soulad s pozadavky na ochranu
architektonicko-urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi. Tyto pozadavky fesi Uzemni plan Chfibska v ramci koncepce Uzemniho planu. Ta
sleduje respektovani mimofadnych hodnot vytvarného uspofadani sidla, které svymi
historicky danymi hodnotami vysoce pfevazuje architektonicko-urbanistickou uroven
sousednich sidel, pfiéemz své urbanni hodnoty zadlefiuje mimofadné citlivé do pfirodniho
prostfedi, nejen v ramci svého katastralniho uzemi. Zabory ZPF feSi zména ¢. 1 a uzemni
plan predevsim vyuzivanim proluk v zastavéném uzemi s cilem zkompaktnéni a arondace

urbanistického padorysu mésta.

Zpracovani vyhodnoceni vlivil tzemniho planu a zmény &. 1 UP na udrzitelny rozvoj

uzemi nebylo v ramci projednavani pozadovano a nebylo proto zpracovano.

2.c.) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Zadani Zmény ¢&. 1 uzemniho planu Chfibska bylo pofizeno a schvaleno v souladu se

zakonem €. 183/2006 Sb., v platném znéni a v souladu provadécich predpisu.

2.d.) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reseni rozport
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Pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu byly zakotveny v pozadavcich uplatnénych
v zadani zmény €. 1 uzemniho planu (to je vyhodnoceno v kapitole 4.b., ve které se uvadi i
jeho spinéni).

Soulad se stanovisky dotéenych organu zpracoval pofizovatel v samostatné pfiloze.

3. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z § 53, ODST. 5.A.) — F.)
STAVEBNIHO ZAKONA

3.a.) Vysledek prezkoumani uUzemniho planu podle § 53
odstavec 4

Z ptezkoumani, které je uvedeno v pfedchozi kapitole vyplyva, Ze Zména &. 1 UP
Chribska je v souladu ,Politikou Uzemniho rozvoje* CR (PUR) a s Uzemné planovaci
dokumentaci, vydanou krajem — tj. se ,Zasadami Gzemniho rozvoje“ (ZUR) Usteckého kraje
(uvedenymi v pfedchozi kapitole 2.a.)

Rovnéz je Zména &. 1 UP Chfibska v souladu s cili a ukoly izemniho planovani dle
§ 18 a § 19 Stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (uvedenymi v kapitole
2.b.).

Zména & 1 UP Chiibska je vsouladu také s pozadavky tohoto zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpist a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky
dotéenych organut podle zvlastnich pravnich predpisl (zpracoval pofizovatel v samostatné

pFiloze).

3.b.) Zprava o vvyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informaci o vysledcich vyhodnoceni
vlivlli na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivi Navrhu zmény €.1 uzemniho planu Chfibska na udrzitelny rozvoj

uzemi, nebylo zpracovano, protoZe nebylo v Zadani poZadovano.

3.c.) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odstavec 5
stavebniho zakona

Tento bod zpracoval pofizovatel v samostatné pfiloze.
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3.d.) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

Tento bod zpracoval pofizovatel v samostatné pfiloze.

3.e.) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Zména €. 1 uzemniho planu Chfibska feSi pozadavky na uzemni rozvoj. Od doby
Vydani uzemniho planu Chfibska v roce 2015 se objevily nové Zadosti na rozvoj mésta.
VSechny plochy vymezené Zménou &. 1 respektuji koncepci stanovenou platnym uzemnim
planem, vhodné dopliuji urbanisticky pudorys mésta, pfipadné méni vhodnym zplsobem
vyuziti stavajicich ploch.

Zmeéna ¢. 1 navrhuje celkem 6 ploch ke zméné funkéniho vyuZiti. Nasledujici pfehled
uvadi zdvodnéni a podminky vyuziti vSech ploch navrzenych Zménou €. 1 tzemniho planu
Chfibska:

Oznaceni Zpusob vyuziti Rozloha

plochy plochy plochy v ha Zdavodnéni vyuziti plochy

Plocha individualni rekreace je vymezena
v zastavéném Uzemi mésta v navaznosti na
stavajici zastavbu. Plocha vhodné dopliuje a
uzavira historicky dany pudorys sidla. Plochu
Ize vyuzit pro vystavbu maximalné jednoho
objektu individuaini rekreace. Plocha je
dopravné pfistupna po stavajici komunikaci,
sité technické infrastruktury se nachazeji
nedaleko (vodovod, el. energie). Pfi vyuZita
plochy budou respektovany vzrostlé dfeviny u
cesty. Plocha byla zmenSena dle stanoviska
Spravy CHKO Luzické hory.

Plocha smisena obytna je vymezena jako
plocha pfestavby stavajici plochy vyroby a
skladovani v intravilanu mésta. V soucasné
dobé plocha neni vyuzivana. Zménou funkéniho
Plochy smiSené vyuziti plochy bude umoznéno plochu zagit opét

f 1,13 e .

obytné po letech znovu vyuzivat. Na plose nebude
probihat vystavba novych objektd mimo stavby
stavajici budovy byvalého vyrobniho arealu
(podminka stanovena na zakladé stanoviska
Spravy CHKO Luzické hory).

Plocha individualni rekreace je vymezena ve
stavajici chatové osadé. Vymezeni jedné plochy
rekreace logicky spojuje stavajici drobné plochy
rekreace do jednoho arealu, kterym v sou¢asné
dobé osada jiz je. Plocha byla oproti plvodnimu
navrhu zmenSena na zakladé stanoviska
Spravy CHKO Luzické hory a je na ni moznost
postavit jednu stavbu.

Plochy rekreace 0.20 Plocha individualni rekreace je vymezena
— individualni ' v zastavéném uzemi mésta v navaznosti na

Plochy rekreace

211 ~ individualni 011

Z1.2

Plochy rekreace

z13 — individualni 0,54

Z1.4
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Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti
plochy

Rozloha
plochy v ha

Zdivodnéni vyuziti plochy

stavajici zastavbu. Plocha vhodné doplfiuje
pudorys sidla, pfedevSim s ohledem na to, zZe
plocha je ze vSech svétovych stran jiz
obklopena zastavbou. Plochu lze wvyuZit pro
vystavbu jednoho objektu individualni rekreace.
Plocha je dopravné pfistupnd po stavajici
komunikaci, sité¢ technické infrastruktury se
nachazeji v bezprostredni blizkosti (vodovod, el.
energie, plynovod). Plocha byla oproti
puvodnimu navrhu zmenSena na zakladé
stanoviska Spravy CHKO Luzické hory.

Z15

Plochy rekreace
— individualni

0,21

Plocha individualni rekreace je vymezena
v navaznosti na zastavéné Uzemi v pékném
pfirodnim prostfedi. Plochu lze vyuzit pro
vystavbu maximalné jedné stavby individualni
rekreace. Plocha je limitovana vedenim siti
elektrické energie a plynovodu (viz Koordinaéni
vykres). Plocha je dopravné pfistupna po
stavajici komunikaci. Plocha byla oproti
pavodnimu navrhu zmensena na zakladé
stanoviska Spravy CHKO Luzické hory.

Z1.8

Plochy bydleni
— individualni

0,10

Navrh plochy napravuje chybu z dzemniho
planu, kde dle katastru nemovitosti se zde
nachazi objekt k bydleni, nikoliv objekt
ob¢anského vybaveni. Zména ¢. 1 navrhuje
plochu nad pldorysem domu a jeho zahrady
pfiradit do ploch bydleni z divodu potfebného
souladu Uzemniho planu a katastru nemovitosti.
Maximalni kapacita plochy 1 hlavni objekt (tj.
stavajici objekt). Podminka maximalni kapacity
na 1 hlavni (stavajici) objekt stanovena na
zakladé stanoviska Spravy CHKO Luzické hory.

Z1.9

Plochy bydleni
— individualni

0,54

Navrh plochy je vymezen v centralni Casti
mésta Chfibska. Navrh zpfesnuje plochu
bydleni BI27 vymezenou ve schvaleném
uzemnim planu. Plochu bydleni umistuje jiznéji
mimo stavajici venkovni vedeni el. energie, aby
na ni bylo mozno realizovat vystavbu, mimo
ochranné pasmo vedeni el. energie. Plocha
bydleni je vymezena ve stejném plosném
rozsahu, jako dfive schvélena plocha BI27.
Stavby hlavni na plode Z1.9 na p.p.6. 592
budou realizovany ve vzdalenosti 9 m od
spole¢né hranice ploch Z1.9 a Z1.10 resp.
Z1.12 (nevztahuje se na p.p.C. 451/1). Tato
podminka je stanovena s ohledem na vyjadreni
Spravy CHKO Luzické hory, aby stavby byly
umisteny, co nejblize nové mistni komunikaci, z
ddvodl eliminace mnozstvi zpevnénych ploch
na pozemku. Vzdalenost 9 m od hranice je
volena tak, aby lezela mimo ochranné pasmo
vedeni el. energie.

Z1.10

Plochy dopravni
infrastruktury —
komunikace
mistni

0,11

Navrh plochy je uréen pro realizaci mistni
komunikace, ktera zpfistupni plochu bydleni
Z1.9 ze severo-vychodu.

Z1.11

Plochy zelené

0,18

Navrh plochy je navrzen za ucelem ochrany
stavajici vzrostlé zelené pred zastavénim.

Z1.12

Plochy zelené

0,04

Navrh je vymezen pro realizaci nové plochy
zelené.

Limity vyuziti Uzemi
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Navrzené feSeni respektuje, za uCelem zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi,
nasledujici limity vyuZziti uzemi:
- ochranné pasmo zeleznice (60 m),
- ochranné pasmo komunikaci Il. tfidy (15 m),
- ochranné pasmo komunikaci lll. tfidy (15 m),
- ochranné pasmo mistnich komunikaci (15 m),
- ochranné pasmo tras elektrického vedeni VN 110 kV (15 m),
- ochranné pasmo tras elektrického vedeni VN 22 kV (10 m),
- ochranné pasmo kabelového vedeni elektrického vedeni VN 22 kV (1 m),
- ochranné pasmo trafostanic - stozarova el. stanice (10 m),
- ochranné pasmo VTL plynovodu (4 m),
- bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu (10 m),
- ochranné pasmo STL plynovodu (1 m),
- ochranné pasmo vodovodniho potrubi (1,5 m),
- ochranné pasmo kanaliza¢niho potrubi (1,5 m),
- ochranné pasmo sdélovaciho kabelu (1 m),
- ochranné pasmo komunikacnich zafizeni,
- meliorace,
- zaplavové uzemi stoleté vody,
- aktivni zéna zaplavového uzemi,
- zaplavové uzemi pod vodnim dilem,
- provozni pasmo pro udrzbu vodnich tokd (6 m),
- nadregionalini, regionalni a lokalni prvky Uzemniho systému ekologické stability,
- pasma hygienické ochrany vodnich zdroju,
- vzdalenost 50 m od okraje lesa,
- NATURA 2000 - Ptaci oblast Labské piskovce,
- NATURA 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Ceské Svycarsko,
- CHKO Luzické hory, v€etné zon odstupriované ochrany,
- NP Ceské Svycarsko, véetné zén odstupriované ochrany,
- CHKO Labské piskovce,
- pfirodni pamatka (Louka u Brodskych),
- ochranné pasmo pfirodni pamatky,

- pfirodni rezervace (Marschnerova louka, Spravedinost)
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- ochranna pasma pfirodnich rezervaci,
- pamatné stromy,

- vyznamné Krajinné prvky,

- ochranné pasmo hrbitova (100 m),

- kulturné historicka dominanta (kostel sv. Jifi),

- historicky vyznamné stavby (budova staré radnice, kostel sv. Jifi, dim &.p. 22 - rodny dim

TadeaSe Haenkeho, stfelnice)

- pomniky, boZi muka,

- archeologické nalezisté,

- USES,

- tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu,

- nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku Cast obce ép. Pamatka

13447 ] 5-5429 | Dolni Chiibska textilni tovarna, z toho jen: vodni nahon s
akvaduktem

30558 / 5-5030 | Dolni Chfibska ¢p.35 vodni mlyn na kofeni

30295 / 5-3703 | Dolni Chfibska €p.118 | venkovska usedlost

16841 / 5-3702 | Dolni Chfibska ¢p.175 | venkovska usedlost

14010/ 5-3704 | Dolni Chfibska €p.230 | venkovska usedlost

34457 | 5-3705 | Dolni Chfibska €p.231 | venkovska usedlost

19961 / 5-3706 | Horni Chfibska ¢p.32 venkovska usedlost

22419/ 5-3707 | Horni Chfibska ¢p.93 venkovska usedlost

24172 / 5-3708 | Horni Chfibska ¢p.125 |venkovska usedlost

18623 / 5-3693 | Chfibska kostel sv. Jifi

et osek s st .

26929 / 5-3695 | Chribska ¢p.9 fara

45827 | 5-3696 | Chfibska ¢p.10 venkovska usedlost

25667 / 5-3699 | Chfibska ¢p.21 radnice

43792 / 5-3697 | Chfibska ¢p.160 | venkovska usedlost

26250 / 5-3698 | Chfibska €p.182 | venkovska usedlost

13853/ 5-3709 | Krasné Pole ¢p.27 venkovska usedlost

32675/ 5-3710 | Krasné Pole Cp.44 venkovska usedlost

3.f) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

a vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnych ploch

Za uCelem maximalné efektivniho vyuziti zastavéného uzemi navrhuje Zména ¢&. 1
uzemniho plan Chfibska predevs§im zkompaktnéni a arondaci urbanistického pldorysu sidla

prostfednictvim vyuZiti zbyvajicich proluk v zastavéném Uzemi mésta. Pfitom respektuje
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historicky danou strukturu ,udolni lavové vsi,“ pfevazné& navrhy vhodné lokalizované
individualni zastavby, kterd dodava méstu jeho osobity vyraz. Uzemni plan odmita
kompaktni zastavbu fadovych bytovych jednotek. Tento zplsob zastavby povazuje za
nevhodny aobdobné vyuzivani navrzenych ploch bydleni nevymezuje a v ramci
prostorového uspofadani ploch povazuje za pfipustné pouze individualni rodinné domy —
venkovské — jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfitom velikost stavebnich pozemki
nesmi byt mensi nez 1 000 m? (u vétsiny ploch).

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je uréena dosavadnim demografickym
vyvojem mésta.

Ve mésté Zzije v souCasné dobé 1342 obyvatel (k 1.1.2018). Soucasny pocet obyvatel
v obci pfedstavuje pouhych 23 % stavu obyvatelstva pfi jejim populaénim vrcholu v roce
1869 (v té dobé zde zilo 5 777 obyvatel). Od tohoto roku obyvatel v mésté neustale ubyva,
nejvice obyvatel (2 924) po 2. svétové valce.

Naproti tomu dochazi k pozitivni tendenci ve vystavbé novych domu. Napf. mezi roky
1981 — 2010 se zde postavilo 73 doma. To je dano zejména tim, ze velké mnozstvi objekt(
je vyuzivano sezoné k rekreaci. Proto nelze hledat pfimou souvislost mezi vyvojem poctu
obyvatel a potfebou novych ploch pro vystavbu rodinnych domi. Pro vypocet budouci
potfeby novych bytovych jednotek je nutno vychazet mimo jiné z tzv. ,nechténého souziti to
vychazi z pfedpokladu, Zze ve mésté Zije v souCasné dobé 970 obyvatel ve véku 15 — 64 let.
V ramci této mnoziny obyvatel dochazi k rozvodum, stéhovani dospivajicich déti od rodicu,
oddéleni mladych rodin od spole¢ného bydleni s rodi¢i jednoho z manzeld. Z dvahy o
disledcich téchto skute€nosti Ize predpokladat potfebu novych cca 111 bytovych jednotek
(za pfedpokladu dopadu uvedenych skute¢nosti na 30 % obyvatel; 1 bytova jednotka je
obydlena 2,6 obyvateli).

Dalsi demograficky odhad vychazi z pfedpokladu, ze z celkového poctu déti do 15 let,
kterych je ve mésté v souCasné dobé celkem 209, zlstane ve mésté 50 % a budou si zde
chtit zajistit bydleni, coz vyvola potfebu dalSich 39 bytovych jednotek.

V ramci vypocCtu potifeby novych bytovych jednotek je nutno pocitat s imigraci do
Chfibské, ktera je svou polohou stale velmi atraktivni z hlediska komfortu bydleni (dané
mimofadné kvalitnim pfirodnim prostfedim a odpovidajicim ob&anskym vybavenim)
i nabidkou pracovnich pfilezitosti. V dusledku této skute€nosti pocita uUzemi plan
S pozadavky na cca 36 bytovych jednotek.

Celkem Ize stanovit na zakladé uvedeného odborného odhadu potfebu 186 bytovych
jednotek. K tomu je nutno pfipocitat rezervu 20 %, coz &ini 38 bytovych jednotek.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pro budouci rozvoj v nasledujicich 20 letech vychazi

potfeba 224 bytovych jednotek.
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Zména €. 1 a uzemni plan umozriuji vystavbu celkem 251 rodinnych domd na novych
zastavitelnych plochach bydleni a na plochach piestavby.

Z toho vyplyva, ze Zména €. 1 a uzemni plan je v souladu s vySe uvedenym odbornym
odhadem. Zména €. 1 a uzemni plan navrhuji pfiméfeny rozvoj, ktery zabezpeci ochranu

urbanistickych a pfirodnich hodnot obce.

4. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z VYHLASKY C. 500/2006
SB. CAST Il ODST. 1a) — d)

4.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich
vztahil v Uzemi

Koordinace vyuzivani uzemi mésta Chfibska z hlediska SirSich vztah( v uzemi vychazi
z geografické polohy mésta v severni ¢asti Usteckého kraje, zapadné od mésta Varnsdorf
a jizné od mésta Rumburk. Obé mésta jsou z Chfibské vzdalena cca 10 km. Dale je Chfibska
ovlivnéna polohou v hodnotném krajinném prostfedi. Vétsi ¢ast freSeného uzemi se nachazi
v Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Luzické hory, dale zasahuje na uzemi mésta Narodni
park (NP) Ceské Svycarsko a CHKO Labské piskovce. Re$ené Gzemi spada do Ptadi oblasti
Labské piskovce a do Evropsky vyznamné lokality Ceské Svycarsko. V Gzemi mésta jsou
jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES) zastoupené vsemi jeho
urovnémi: lokalni, regionalni i nadregionalni.

Uzemi mésta se rozklada ve vysce od cca 250 m.n.m. do 533 m.n.m. (vrch
SpravedInost).

Méstem prochazi silnice Il. tfidy €. 263 a pét silnic lll. tfidy (€.26325, €.26324, ¢.26325,
€.25881 a ¢.2653).

Resené tuzemi sousedi na severu s k.U Kyjov u Krasné Lipy, s k.U. Doubice; na zapadé
s k.. Rynartice, s k.u. Studeny u Kunratic; na jihu s k.u. Ceska Kamenice, s k.0. Kytlické
Mlyny, s k.u. Dolni Falknov a na vychodé s k.u. Rybnisté a s k.u. Nova Chfibska.

Specifikem mésta ve vztahu k okolnim sidlim je jeho hodnotna architektonicko
urbanisticka struktura dana prfedev8im skuteCnosti, Zze na Uzemi mésta je velké mnoZstvi
podstavkovych domu (nékteré z nich jsou vedeny jako nemovité kulturni pamatky).

Pro feSené uzemi a jeho SirSi vztahy, jsou zavazné skuteCnosti obsazené ve vysSi
uzemné planovaci dokumentaci. V prvé fadé se jedna o ,Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR)“, po Aktualizaci &. 1 a &. 3. Ze Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje vyplyva pro Uzemni plan (UP) Chribska respektovat a rozvijet nasledujici hodnoty

Uzemi: krajinny celek (KC) CHKO Luzické hory, KC NP Ceské Svycarsko, koridor konvenéni
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Zelezni¢ni  dopravy nadmistniho vyznamu (Z1), nadregionalni biocentrum €.82,
nadregionalni biokoridor K7 a regionalni biocentrum €.1706.

Z hlediska celostatnich dokument( (které jsou pro uUzemni plan Chfibska rovnéz
zavazné) je dulezita ,Politika izemniho rozvoje (PUR) CR 2008, po Aktualizaci ¢. 1, &. 2
aé. 3. VPUR CR jsou pro obec stanoveny republikové priority Gzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi. ReSené Gizemi se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti

ani v zadné rozvojové ose, které jsou v PUR vymezeny.

4.b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Pozadavky obsazené v Zadani zmény €. 1 uzemniho planu Chfibska jsou v Navrhu

zmény €. 1 uzemniho planu Chfibska spinény.

4.c) VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Chfibska nevymezuje Zadné zaleZitosti nadmistniho

vyznamu, které nejsou Fedeny v Zasadach Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

4.d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

4.d.1) Vyhodnoceni predpokladanych zaboru zemédélského ptidniho
fondu

Zména €. 1 navrhuje rozvojové plochy o celkové rozloze 3,16 ha. Z tohoto rozsahu je
1,44 ha ploch lokalizovano na neplodné pudé.

Z celkové plochy rozvojovych zamérl na uzemi mésta Chfibska se predpoklada odnéti
1,72 ha zemédeélské pudy. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsazeny
v zavérecCné tabulce této kapitoly.

Udaje o skuteénych investicich vioZzenych do pudy

Na plochach zaboru zemédélského pudniho fondu nebyly provedeny investice do pidy

za Ucelem zlepSeni urodnosti.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované fesSeni ve srovnani s jinym moznym reSenim nejvhodnéjsi z

hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu
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Zména €. 1 uzemniho planu Chfibska navrhuje zabory zemédélského pudniho fondu

jen na plochach lll. a V. tfidy ochrany, které patfi k méné hodnotnym z hlediska zemé&délské

funkce.

Z1.3 — Plocha je vymezena ve stavajici chatové osadé a reaguju na soucasny stav v uzemi.

1.4

1.5

Z1.9,

Plocha jiz nyni neni zemédélsky vyuzivana a vzhledem k charakteru lokality nebude

zemeédélsky vyuzivana i v budoucnu.

— Plocha se nachazi v zastavéném uUzemi a je ze vSech svétovych stran obklopena

zastavbou. Jedna se o proluku, ktera se navic nachazi pfimo u hlavni silnice a ma
privedeny veSkeré sité technické infrastruktury. V souCasné dobé plocha neni

zemeédélsky vyuzivana, jeji obhospodarovani by bylo problematickeé.

— Plocha se nachazi na lll. tfidach ochrany v navaznosti na zastavéné uzemi a vhodné

doplfuje urbanisticky pladorys.

Z1.10, Z1.11, Z1.12 — Zabor casti téchto je ploch vyhodnocen a schvalen v jiz platném
uzemnim planu. Zména €. 1 zpfeshuje plochu bydleni BI27 vymezenou ve schvaleném
uzemnim planu. Plochu bydleni Z1.9 umistuje Zména €. 1 jiznéji mimo stavajici
venkovni vedeni el. energie, aby na ni bylo mozZno realizovat vystavbu. Plocha bydleni
ma totoZnou vyméru, jako vjiz dfive schvaleném uUzemnim planu. Dale zména
vymezuje mistni komunikaci Z1.10 a plochy zelené Z1.11 a Z1.12 s ohledem na
zZjisténi prostorovych pozadavkl Spravy CHKO Luzické hory. Zména €. 1 zde navrhuje
0 néco vétsi zabor ZPF nez plvodni uzemni plan za ucelem vytvoreni kompaktniho
urbanistického pudorysu sidla, bez fragmentace na hlfe obdélavané zemédélské

pozemky.

Udaje o zarazeni pozemk( zemédélské pidy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek

(BPEJ)

Na uzemi mésta se nachazeji nasledujici bonitované ptdné ekologické jednotky:
7.28.54 7.31.41 7.46.12 7.58.00
7.30.01 7.31.44 7.47.10 7.68.11
7.30.11 7.40.67 7.47.12 7.68.41
7.30.14 7.40.68 7.50.01 7.71.01
7.30.41 7.41.68 7.50.04 7.77.89
7.30.44 7.41.77 7.50.11 8.50.11
7.30.51 7.41.78 7.50.14 7.28.51
7.30.54 7.46.00 7.50.41 7.28.44
7.31.11 7.46.02 7.50.44
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7.31.14 7.46.10 7.50.51

Prva Cislice pétimistného kdédu znaci prislusnost ke klimatickému regionu v ramci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladné&jsi a nejvihgi
klimaticky region). Mésto Chfibska lezi v klimatickém regionu €. 7. Klimaticky region €. 7 je
charakterizovan jako mirné teply, vihky, s priimérnou ro¢ni teplotou 6 - 7°C a ro¢nim uhrnem
srazek 650 - 750 mm.
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PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETI ZPF

Celkovy | Z toho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice
Oznaéeni . - rozsah | zabor ] . ) . m v V. do pudy
plochy ZpUsob vyuziti plochy plochy | ZPFv | ornd | chmel | vinice | zahrady | sady TTP v ha
v ha ha puda | nice
Plochy rekreace
Z1.1 0,11 -
— individualni
Plochy smi8ené obytné
Z1.2 1,13 -
(plocha prestavby)
Plochy rekreace
Z1.3 o 0,54 0.54 0,54 0,54
— individualni ’ ' '
Plochy rekreace
Z1.4 P 0,20 0,20 0,20 0,20
— individualni ’ ' '
Plochy rekreace
Z1.5 0,21 0,21 021 021
— individualni ' '
Plochy bydleni
Z1.8 e 0,10 -
— individualni
Plochy bydleni
Z1.9 o 0,54 0,46 0.46 0,46
— individualni ' '
Plochy dopravni
Z1.10 infrastruktury — 0,11 0,11 0,11 0,11
komunikace mistni
Z1.11 Plochy zelené 0,18 0,16 0,16 0,16
Z1.12 Plochy zelené 0,04 0,04 0,04 0,04
CELKEM 3,16 1,72 0 0 0 0 0 1,72 0 0 1,18 0 0,54
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4.d.2) Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména €. 1 nenavrhuje zabor PUPF.

5. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

K Navrhu zmény, vramci projednavani podle § 52 stavebniho zakona, nebyla ze

strany vefejnosti uplatnéna zadna namitka, navrh rozhodnuti o namitkach neni proto

zpracovan.

6. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K Navrhu zmény, v ramci vefejného fizeni podle § 52 stavebniho zakona, nebyla ze

strany vefejnosti uplatnéna zadna pFfipominka.

7. VYHODNOCENI PRIPOMINEK SOUSEDNICH OBCI

K Navrhu zmény nebyly od ostatnich sousednich obci uplatnény zadné pripominky.




